KALAND & PARTNERS Gjensid ige ‘l \

Egenerklaering

Vognstaglen 16A, 5096 BERGEN 31 Mar 2023

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Vognstalen 16A Vognstglen 16A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
15 november 2017

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eier bodd i leiligheten siden 15 november 2017

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Kaand, Christine Hilton

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

421

422

4.2.3

424

425

4.2.6

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vindu i stuen er det fuktmerker pa.

I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet velux vindu pé disp rom og pa badet. Forrige eier som ordnet med skiftingen av

vinduene

Hvilket firma utfertejobben?
Fanablikk

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Vedlikehold av taket. | regi av borettslaget

Hvilket firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [Xne
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431  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

432  Arsall
2019

433 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

434 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Maling og utbedring av fasaden. | regi av borettslaget.

4.35 Hvilket firma utfertejobben?

436  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ Nei
441  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
442  Arsall
2022

443 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

444 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Skiftet ytterder i fellesgang. | regi av borettslaget.

445 Hvilket firma utfertejobben?

4.4.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

[Ja  [XIne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
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20

21

22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslagetet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfert radonméling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92329621
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Kaland, Christine Hilton 2023-03-31

Identification

;:E banle Kaland, Christine Hilton

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Kaland, Christine Hilton 31/03-2023 BANKID
22:50:47
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 161, bnr. 71

H Andelsnummer 9

Areal (BRA): Leilighet 37 m?

Befaringsdato: 30.03.2023 Rapportdato: 31.03.2023 Oppdragsnr.: 20209-1712 Referansenummer: EP4245

Autorisert foretak: Knut Farestvedt Invest Limited Sertifisert Takstingenigr:  Byggmester Knut Farestvedt

FARESTVEDT

TAKSTINGENIGR/BYGGMESTER

Gyldig rapport
31.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen vil Takstingenigr/byggmester
Knut Farestvedt sgrge for at du som kunde ivaretas, og far en serigs og
korrekt rapport.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner - blant annet
Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy, Alver, Kvam og Voss.

For mer info fglg linken: https://takstmannfarestvedt.no/

& SERTy,
5 g,

DNV-GL
Rapportansvarlig
FARESTVEDT
Byggmester Knut Farestvedt TAKSTINGENIOR/BYGGMESTER

bmkf@broadpark.no
408 46 491
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Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 161 - Bnr 71 Kloppedalsveien 37 k I I

4601 BERGEN 5221 NESTTUN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 161 - Bnr 71 Kloppedalsveien 37 k I I

4601 BERGEN 5221 NESTTUN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

&

LS Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN
Gnr 161 -Bnr 71
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Knut Farestvedt Invest Limited l I I

Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN Norsk takst

AKTUELL EIENDOM

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i et
veletablert boligomrade pa Landas.

Bolighus over 2 plan + u-etasje og loft, bygget i 1937.

Grunn/fundamenter:
Fundamentert pa antatt faste masser.
Grunnmur av betong/sparestein.

Konstruksjoner/fasader:

Murhus med yttervegger av dobbel tegl med luftesjikt.
Pusset og overflate behandlet fasade.

Gavelvegg/loft etasje er kledd med liggende trekledning i
malt utfgrelse. Fasader ble malt i 2019.

Takkonstruksjon:

Saltak med konstruksjon av tresperrer, tekket med sutak,
lekter og betong takstein.

Tak ble overgatt i 2018 (noen stein skiftet etc.).

Bygningsdeler som felles grunn, fundamenter,
konstruksjoner, fasader og tak er ikke tilstandsvurdert i
rapporten, dette ihht forskrift til Avhendingsloven.

Borettslaget Vognstglen 16 A bestar av 9 stk
andelsleiligheter.

Tomtearealet pa 589 m2 er felles for laget.

Opparbeidet med trapper, murer, bed og diverse
beplantning.

Oppdragsnr.: 20209-1712

AKTUELL LEILIGHET

Leilighet i byggets loft etasje.
Inneholder: Entre/gang, kontor, stue/kjgkken, bad/vaskerom
og soverom.

Leiligheten har nymalte overflater (mars 2023).
Noen beskrevne avvik med tilstandsgrad 2 og 3. Se videre
detaljert beskrivelse i rapport under konstruksjoner.

Generelt:

Alle bygningsdeler har begrenset levetid, normalt
vedlikehold paregnes derfor alle bygninger med visse
intervaller.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leilighet Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 37 37 0

Sum 37 37 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 30.03.2023 Side: 5av 16



Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr161-Bnr71 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 | denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
- rapporten.
8
Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.
. Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3"
4
Dvs, det er kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad,
ikke for punkter med "TG 1" og "TG 2".
2 . .
Oppsummering av avvik
3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0 = rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Leilighet

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak (1 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. TG3: Store eller alvorlige avvik st
© utvendig > 1 stk eldre velux takvindu Ga til side

Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Anslag pa utbedringskostnad

; © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
08 standardens krav til godkjente maleavvik.

0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0.4 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner

0.2 fra underliggende etg.
T
C 2 ar .
0 < o Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader bad/vaskerom

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 "I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o9OQ

Tiltak over kr 300 000
e Eldre vinduer med slitasje og redusert forventet
levetid.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o Vatrom > Overflater vegger og himling > Gatil side
bad/vaskerom
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Knut Farestvedt Invest Limited
Kloppedalsveien 37
5221 NESTTUN

Vognstglen 16 A, 5096 BERGEN
Gnr 161 -Bnr 71
4601 BERGEN

N1

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20209-1712

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

¢ Dgr i vatsone.
e Mangler silikon fuger i overgang vegg/gulv under
badekar.

Vatrom > Overflater Gulv > bad/vaskerom Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

e Mangler silikon fuger i overgang gulv/vegg under
badekar.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side

bad/vaskerom

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Ga til side

bad/vaskerom
Det er avvik:

¢ Innredning med brukslitasje og krakelering pa
servant.

Vatrom > Ventilasjon > bad/vaskerom Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Befaringsdato:  30.03.2023

Sikringsskap plassert i entre.
Inneholder: Automatsikringer, jordfeilbryter og 5 stk
kurser.

Opplyst at det er ingen kjente problemer (av eiere).
Underskrevne takstmann har foretatt enkel
spgrreundersgkelse for el-anlegget, det er spurt om
det er registrert varmgang, sikringer som slar seg ut,
om det har blitt utfgrt el-sjekk av autorisert firma siste
5 ar, og om det evt er avvik som ikke er utbedret, om
det er andre feil/mangler eier vet om.

Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at
det ikke foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller

rekvirent kjenner til.

Det el-anlegget er ikke videre vurdert i denne rapport
da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1937 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Lukket konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Velux takvinduer

Velux takvinduer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 stk eldre velux takvindu

1 stk eldre velux takvindu.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20209-1712

Vinduer 01c2

Isolerglass vinduer i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre vinduer med slitasje og redusert forventet levetid.

Tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak, overvak tilstand.
o Utskifting naermer seg, uten at det kan angis eksakt tid/ar.

Dgrer
Entredgr: Slett huntonitt dgrblad i B-30 (brannkrav).

INNVENDIG

Overflater

Overflater er nymalt (mars 2023).

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt panel, malt strie.

Himling: Malt panel, malt platekledning.
Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er a anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av bjelkelag/trevirke.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Etasjeskillere er ikke en del av minstekravet i Forskrift til
avhendingslova og det er derfor ikke satt et kostnadsestimat for
avviket.

Radon

Leiligheten ligger i loft etasje og radonmaling er ikke relevant.
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Innvendige dgrer

Slette hvite innerdgrer

VATROM
LOFT > BAD/VASKEROM

Generell

Opplyst av eier at bad/vaskerom ble oppusset i ca. 2007, minus
rgropplegg/sluk (eldre).

Overflater vegger og himling D1c2

Keramiske fliser pa vegger, malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

® Dgr i vatsone.

e Mangler silikon fuger i overgang vegg/gulv under badekar.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Ved bruk av dusj/badekar sgrg for at det ikke blir vannsgl/dusjet mot
dgr da dette kan resultere i skader, evt monter forheng foran dgr (som

beskyttelse).
o Lokal utbedring vedr. silikon fuger paregnes.

Overflater Gulv D1c2

Keramiske fliser.
Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Mangler silikon fuger i overgang gulv/vegg under badekar.

Tiltak
* Andre tiltak:

o Vatrommet fungerer med dette avviket, silikon fuger bgr utbedres.

Oppdragsnr.: 20209-1712

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
Ihh til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har
membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt synlige
avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert ihh til
forhold som alder/forventet levetid.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med toalett, badekar med dusj, servant med mgblement,
speil og belysning. Rgropplegg for vaskemask

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Innredning med brukslitasje og krakelering pa servant.
Tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare utbedringstiltak.

Ventilasjon

Ventilasjon via lufteventil.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da det er kjgkken innredning bak vatsone, ikke
tilkomst.
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KIBKKEN
LOFT > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkken innredning fra ca. 2007 og benkeplate fra 2017.

Profilerte/slette hvite fronter.
Laminat benkeplate med stal vaskebeslag.
Integrert oppvaskmaskin og ventilator.

Normal brukslitasje.

Apen Igsning mot stue.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.
Stoppekran plassert pa bad/vaskerom.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr
Avlgpsledninger av plast.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Oppdragsnr.: 20209-1712

Varmtvannstank

80 L bereder plassert i kott bak bak bad/vaskerom.
Gulvbelegg og sluk.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre.
Inneholder: Automatsikringer, jordfeilbryter og 5 stk kurser.

Opplyst at det er ingen kjente problemer (av eiere). Underskrevne
takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-anlegget, det
er spurt om det er registrert varmgang, sikringer som slar seg ut, om
det har blitt utfgrt el-sjekk av autorisert firma siste 5 ar, og om det evt
er avvik som ikke er utbedret, om det er andre feil/mangler eier vet
om.

Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at det ikke
foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller rekvirent kjenner til.

Det el-anlegget er ikke videre vurdert i denne rapport da dette krever
spesialkompetanse og autorisasjon.

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Pa generelt grunnlag anbefales el-sjekk av eldre anlegg,
da det ikke foreligger dokumentasjon pa anlegget.

Branntekniske forhold

Leiligheten har rgykvarsler, brannslukkingsapparat og brannslange pa
kjpkken.

Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for boligen, bygget er
hgyst sannsynlig etter byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles
med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget ikke vil innfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20209-1712 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 37 37 EZ;?f//agsakr;gr’okr:,nstg\::ei(t;\f./kj okken, Kott bak knevegger.
Sum 37 37 0
Kommentar

Arealer pr rom:

e Entre/gang 1,60 m?

* Kontor 4,20 m?

* Stue/kjpkken 21,70 m?

* Bad/vaskerom 0,00 m? (ikke malbart areal, ca. 2,2 Om? gulvflate)
¢ Soverom 8,50 m?

* Kott bak knevegger 0,00 m? (ikke malbart areal)

Mrk: Loft har en gulvflate pa ca. 10 m? stgrre enn oppgitt areal, uavhengig av maleregler.

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar: e Merk det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av branncelleinndeling.

» Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter byggearets forskrifter.
Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2023 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr
Christine Hilton Kaland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 161 71 0 589.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vognstglen 16 A

Hjemmelshaver
Vognstglen 16 A Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VOGNST@LEN 16 A 991487417 Accountor AS Kaland Christine Hilton
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade i Vognstglen pa Landas.

Kort avstand til mange servicetilbud/fasiliteter bade pa og rundt Landas/Sletten.

Pa Landastorget finner man blant annet dagligvare butikker, diverse smabutikker, San Marino pizzeria, tannlege og bibliotek.

Sletten senter har det meste av servicetilbud som Meny dagligvare, Vinmonopolet, caféer, legesenter, apotek og gvrige butikker.
Gangavstand til flere store arbeidsplasser som Haukeland sykehus, Odontologen og Haraldsplass.

Det er ogsa kort vei til flere store studiesteder som den nye Hgyskolen pa Kronstad.

Bussholdeplass like nedenfor leiligheten med hyppige avganger, samt gangavstand til Bybanestopp.

Fine og varierte turmuligheter i neeromradet med blant annet Montana, samt turstier til Ulriken, Landasfjellet og Nattlandsfjellet.

Mange idrettsanlegg/fritidstiloud med gangavstand til som blant annet Haukelandshallen, Nymark idrettsanlegg, Bergen tennisarena og Brann
stadion.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Arealet er felles for borettslaget, opparbeidet med murer, trapper, bed og diverse prydbusker.

Gateparkering (sone), etter gjeldende bestemmelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Infoland-ambita 30.03.2023 Gjennomgatt 10 Nei
Tegninger 30.03.2023 Gjennomgatt 5 Nei
Eiendomsverdi 30.03.2023

Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20209-1712

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EP4245

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato. 28.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

LLELEE

Energikarakter

Lav armel

Lite energefiekty

|
Hoy andel

Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning - Tetting av luftlekkasjer

- Spar strom pa kjokkenet = Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
Bygningskategori: .
B;gningstype‘f’ Boligblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1938
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 38
Detaljert vegger: 4
Detaljert vindu: )
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vognstglen 16A

Postnr/Sted: 5096 BERGEN

Bolignr: L0101

Dato: 28.03.2023 15:53:18

Energimerkenr: 81d5a2c6-b602-467d-b860-b306a29cbb3f

Gardsnr: 161

Bruksnr: 71

Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 139241258

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedus;j kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUNF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 161/71
Utlistet 14.03.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

260828126 Grunneiendom O Ja 589,4 m? Usikker - Ja

Side1av3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=161&bruksnummer=71&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=161%26bnr=71
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=161%26bnr=71
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=161&bnr=71&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS 3 - Endelig vedtatt 23.11.1925 202223826 100,0 %

@STLIGE DEL arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet

og planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer .

Reguleringsplaner under arbeid

PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

BERGENHUS/ARSTAD. GNR 161 BNR 15 MFL., HAUKELAND 202220695 13,1%

70940000 35
UNIVERSITETSSJUKEHUS S@R@ST

Kommuneplan

PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og 100,0 %
flomskred og sngskred
100,0 %

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - rg¢d sone

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202223826
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70940000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220695
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119

Kommunedelplan(er)
PlanID  Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan  15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID  Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Naveerende 110 -Boligomrader 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Type Plannavn Saksnr

60060000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49 MFL., RAVNEBERGET BARNEHAGE, 200714015
REGULERINGSENDRING

15890000 30 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 161 BNR 49 532, LANDAS, MONTANA VANDRERHJEM 199613601

11930000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HAUKELAND SYKEHUS MED OMKRINGLIGGENDE GATENETT

10970000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HAUKELANDSVEIEN 10, 17, MARKUSPLASSEN OG VEI OVER
ULRIKSDAL

10970000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HAUKELANDSVEIEN 10, 17, MARKUSPLASSEN OG VEI OVER
ULRIKSDAL

10500000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 12X OG TILLIGGENDE EIENDOMMER

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

161/215 139960319-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt Meldingssak registrer tiltak 03.05.2010 201005239

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av BKK's konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60060000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200714015
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15890000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=199613601
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11930000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10970000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10970000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10500000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=201005239

AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/71/0/0
BERGEN Dato: 14.03.2023 Adresse: Vognstalen 16A

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
40000
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Arealplan-ID: 40000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen A

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/71/0/0
BERGEN Dato: 14.03.2023 Adresse: Vognstglen 16A
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/71/0/0
KOMMUNE Dato: 14.03.2023 Adresse: Vognstalen 16A

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 161/71/0/0

Dato: 14.03.2023 Adresse: Vognstalen 16A
KOMMUNE °
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sienomsmarering (1
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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VEDTEKTER
for
Vognstalen 16 A Borettslag:

{(Vedtatl p Konstituereade generalforsamting den 3, juli 2007.)

Kapittel 1, Lagets navn (firma), lagsform, furmal og forretningskontor
§ 1-1, Formél
Vognstelen 16 A Rorettslag er et gamvirkeforetak som har til formél A gi andelseierne
bruksrett (borett) til egen bolig i lagets ciendom og 4 drive virksomhet som stir i
gammenheng med denne.

8 1-2. Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsfarhold

Vognstalen 16 A Borettslag er et frittstiende boretislag. T.agets bebyggelse lipger i Dergen

kommune, hvor laget ogsa har forretningskontor.

Kapittel 2. Andeler og andelseiere — ANSVAr my.

§ 2-1. Andeler og andelseicre
1) Roretislaget bestdr av 9 like store andeler, hver p kroncr 5.000,

2) Bare enkelipersones (fysiske personer) kan vEre andelseiers 1 borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn én andel.

1} Uavhengig av hestemmelsen i annet ledd kan slaten, en fylkeskommune eller en
kommuneé til sammen eie inntil i prosent av andelene i borettslaget i samsvar med

boreitslagsiovens § 4-2 (1). Det samme giclder selskap sown har til formal & skafle
holiger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiflelse som har til formal 4 skaffe boliger o som er oppretict av staten, en
fylkeskommune eller kommune o selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtale med stal, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til
vanskeligstilte,

4) Vedieklene regulerer pd mange omthder rettsforholdet mellom andelseieren og
borettslaget, og hver andelseier har rett til & F utlevert et eksemplar av borettslagets
vediekter.

5y Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forplikielser.

§ 2-2 Sameie | andel

1) 1 forhold til borettslaget kan bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel i sameie.



2) Dersom flere gier en andel sammen, skal det regnes SOm pruksoverlating hvis cn eller
flere ay sameierme kke bor i boligen, jf vediekienes § 4-2.

§2-3. Overforing av andcl 0 godkjenming av 0y andelseler

1) En andelseicr bar rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
boretislaget for at ervervel skal bli gyldig overfor boretislaget.

2) Borettslaget kan ikke nekee & godijenne erververen som ny andelseier med mindre det
er saklig grunn til det, Dersom ervervet vil vare i strid med vediektenes £8 2-1 eller 2-

2 skal laget nckte godkjenning.

3} Nekter borettslaget 4 podkjerme erververen SOm andelscier, mA melding om dette
komme fam til crververen sencst 20 dager eiter ol soknaden om godijenning kom
fram fil borettslaget. T motsatt Fall skal godkjenning regnes som gitl,

4} Erververen har ikcke rett 1il & bruke boligen for godijenning er pitt eller det ex
retiskraftig avejort at eTverversn har tett 1il & erverve andelen.

$) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nyc erververe for
petaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er retiskraflig avgjort
at en ny andelseier har Jott til & erverve andelen.

6) For arbeid med sierskifie og godkjenning av 0y andelseier har boreftslaget ogfeller
lagets forretningsfarer krav pd gebyr/betaling 1 samsvar med lovens bestemmelser.

§ 2-4. Ombygging pahygging eller andre endringer av heligen

Andelscier kan ikke foreta ombygging, pibygging eller andre endringer & yag eller
grunn uten & innhente skyiftlig samtykke fra laget. Delte pjelder 0 psh oppsctting av
antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Det samume

gielder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i beerende konstruksjoncr,
felles row, ledninger OF anlegg.

Kapittel 3. Bruksrett og bruksoverlating

§ 3-1 Bruksretien = bruk gv ciendommen

1) Hver andel gir enerett il & bruke ¢én boligi borcttslaget og rett il & nytie fellesarcaler
il det de et bereguet eller vanlig brokt til.

2) Andelseicren kan ikke benytic beligen 1il annet enn boligforml uten styrets samiykke.
3) Andelseieren skal behandle holigen, andre rom og anfet aveai med tilberlig abisombet.

Bauken av boligen og fellesarcalene mé ikke skje ph en slik méte at det rimelig ellet
ungdvendig ex til skade elier ulempe for andre.



4) Tin andelseier kan med styrefs godijenning gjennonifore tiltak pa eiendommen soim &
nodvendige pd gronn av funksjonshemming hios en bruker av boligen. Codkjenming
kan ikke nektes uten saldig gronn.

5) Styret kan fasisette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det et vedtaft
forbud mat dyrehold, kan styret samtylde i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunnel taler for det, 02 dyreholdet ikke e il wiempe for de andre brukerne av

ciendommen.

§3-2 Truksoverlating

1§} Andelseiceen kan ikke uten styrets samtylkle overlate bruken av boligen {il andre
utover dei som falger av denme paragral.

2) Med styrels godkjenning lean andelseiems overtate bruken av hele boligen til andre
dersoni:
u) andelseieren sely cller andelseicrens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseiersn clier ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to Arene. Andelseierne kan i slike {ilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp il tre &r
15) andelscieren er en juridisk person
¢) andelseleren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, vtdanning,
militertienesie, sykdom eller andre tungtveiende prunnes
d) et medlem av brokerhusstanden ef andelseierens ektefelle eller glekining i rett opp-
eller nedstigende linje eller {fosterbarn av andelseieren eller ekrefellen
g) det gjelder hrukeyett til noen som har krav ph det etter ckteskapslovens § 68 eller
husstandafellesskapslovens § 3 andre ledd.

3) Godkjenning etter annet ledd kan bare nektes dersom brukerens forhold glt saklig
prunn til det.

4) Tlar laget ikke sendt svar pa skrifilig spknad am godkjenning av bruker innen &0
méaned etter at soknaden har kommet fram iil laget. gkal brukeren regnes S0

godkjent.

5} Andelseier som bor i holigen selv, kan overlate bruken av deler av den il andre uen
godijenning.

6) Overlating av ruken fil andre reduseret ikke andelseicrens plikier overfor boreitslaget.

7y Fysisk andelseter plikter — 58 fenge bruken av boligen er overlatt til andre — & holde
laget orientert o hvor man kan £ tak i Tham., Juridisk andelseier plikter & utpeke en
fysisk person som fullmektig som kan ta 4 mot meldinger fia Inget.

£33 Rorifall av bruksreth,

Alle bruksretter til boligen fallexr bort i en andel skifler eier, ned mindre det er tale om
brukstett noen har etter ckicskapsloven § 68 eller husstandsfel esskapsloven § 3 anuet ledd, jf.
borettslagsloven § 5-10 (2).



Kapittel 4. Vedlikehold

§ 4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt.

1

%)

3

4)

6)

7

8)

9)

Den enkelte andelseicr skal holde baligen og andre rom/arcaler som herer boligen fil, i
forsvarlig stand. Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatier bl.a, vinduer (inkl. rutex),
derer, vor og ledninger med tilbehar (som ikke ligger i beerende konstruksjoner),
sikringsskap fia of med inntaksesikring, vannrer fra og med stoppekran {eller
hovedstamme dersom stoppebaan ikke er montert), sluket tom. vannlas, varmekablet,
inventar, utstyr som fialger bolipen (herunder yannklosett, vasker og
varmtvannsberedere) samt alle innvendige fater. Andelseiernes vediikeholdsplikt
omfatter dessuten innvendige flater pa den terrasse/balkong som tillegger den enkelte
bolig.

Andelseferens vedlikeholdsplikt omfatter ogsh alle apparaler og lignende som flger
boligen, slik som £eks. panelovier, ventilatorer, vifter og halansert venfilagjonsanlegg.
Videre har andelseieren innenfor boligen vedlikeholdsansvar for signalkabler for
radio, fletnsyn mv., ringevfporﬁelefonanlegg fra ringeknappen ved inngangsdaren til
den enkelie bolig, samt avrige trekkuer of ledninger.

[ tillegg har andelseieren, SAMMEN med de gvrige andelseiene { samme bygning,
ansvar for utvendig maling/beising av den bygning boligen ligger i

Vitrom md brukes og vedlikeholdes shik at lekkasier unngés. Venliler og andre
luftekanaler mé veere dpre for & sikee en forsvarlig utlufting av holigen.

Vedlikeholdet omfatter ogsh nedvendige reparasjoner 0g utskifting av def utstyr som
andelseieren etter farste ledd har vedlikeholdsansvar for, med mindre styret beslutier
felles reparasjon/utskifting. Andelseicr som selv har foretatt reparasjon/utskifting av
utstyr som borettslaget senere beslutter 4 ntbedre for lagets regning, har ikke rett pi
kompensasjon for dette. Utskifling av sluk og avigpsror my. zom fislge av
modernisering foppussing et andelseiers ansvar.

Andelseieren har ogsi ansvarel for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger, bitde Gl og fra egen vannlés/shuk og fram il horettslagets felles-
hovedledning. Andelseier <kal - sely ved fraver fra boligen — opsd serge for at
utvendige sluker oy avlap som omfatles av andelseicrens vedlikeholdsplikt blir holdt
fipne, slik at vannoppsamling og leldmsier unngas.

Andelscicren skal, sé langt det lipger inuenfor hans mulighet for kontroll, holde
boligen fii for skadelige fansekter og skadedyr. Dersom andelseieren oppdager spor av
ai innsckter eller skadedyr ur eller hav vt § bolipen, skal styret umiddelbart varsles.

Vedliksholdsplikten omfatter ogsh utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafirt
ved innbrudd og uveer pi noe andelseicr hat vedlikeholdsansvaret for.

Andelseier plikter & la alle arbeider pé boligen utfercs pd cn handverkmessig forsvarlig
miite.



10) Oppdager andelseivien skade i boligen som borettslapet er ansvarlip for & uibedre,
plikter andelseicien straks A sende melding til borettslaget.

11) Smrlige individuelle avialer innghtt mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere
og laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ niskiftingsansvaret
enn det som er bestemt ovenfor, viderefares 1 sin helhet inntil annet mitte bli avialt,

12) Boretislaget og andre andelseicre har rett til & kreve ersiaining for akonomisk tap som
miitte oppstd som falpe av at andelseieren — eller noen som andelseieren svarer for —
iike oppfyller sine vedlikeholdsplikter, s tangt dette fislger av borettslagslovens §§ 5-

13 il 5-16.

§ 4-2. Boreitslagets vedlikeholdsplikt

1) Boretislaget skal holde bygningsr og eiendommen for gvrig | forsvarlig stand s3 langt
plikfen ikke ligger pA andelseiernc. Skade pé bolig eller inventar som {illwrer laget,

skal laget utbedre dersom skadlen fialger av mislighold fra en annen andelseier.

2) Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rér, of andre felles
installagjoner som ghr gjennom boligen og som ikke omfattes av andelseicrens

vedlikeholdsansvar, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett {il & fare nye

slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagels vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifiing av termaruter, 08 ytterdarer (il holigen ¢ller reparasjon eller

utskifiing av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk samt rar eller ledninger
som et bygd inn 1 bereide konstruksjoner med unnfal av varmekabler. Lagets ansvar

for skifte av sluk og andre rer gjelder som folge av slitasie og elde.

4) Andelseieren skal gi adgang il boligen slik at boretislaget kan utfere sin

vedlikeholdsplikt, herunder etiersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal glennomferes shik at det {kke er til unadig ulempe for andelseieren eller

annen bruker av boligen.

5) Andelseicr kan kreve erstatning for tap som falge av ul boretislaget ilcke oppfyller
plikiene sine, sa langt dette fulger av boreitslagsloven § 5-18.

Kapitiel 5. Pdlegg om salg av boligen — tvangsfravikelse

§ 5-1, Piilegg om salg

1) Hvis en andelseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine Torpliktelser, kan
borettalaget gi vedlommende pilegg om & selge andelen, jf borcttslagsloven § 5-22

(1). Advaisel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir 1aget reit
kreve andelen solgt. Salpspilegg skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan

lla

kreves solgt ctier reglene om tvangssalg dersom ikke pélegget er etterkommet innen
gitt frist. Fristen kan ikke vaere kortere enn 3 mincder regnet fra undelseierens mottak

av palegget.



2) En andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslnget utgjar mislighold. Som

mislighold regnes biant annel manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk av lejligheten eller ulovlig bruksoverlating, brudd pa
husordensregler eller bruk av boligen eller fellesareal som pd annen méte medfprer
unedvendig ulempe eller skude for de ovrige andelseierne.

§ 5.3, Tvangsfravikelse (utkastelse)

Dersom andelseieren selv, noen i hans husstand gller andre som han svarer for
oppfierer seg slik af det oppstar fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
holigen eller elendommen foravrig, eller slik at det ex til alvorlig plage eller sjenanse
for elendommenes pvrige andelseiere eller brukere, kan styret kieve fravikelse fia
boligen etter tvangsfullbyrdclseslovens kapittel 13. Gjennomfart tvangsfravikelse
innebzier at andslseierens bruksrett il boligen bortfaller.

Kapittel 6. Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 6-1 Felleskostnader

1} Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom

2)

3

verdien av boligene elier ut fra andre retningelinjer fustsatt i lagets bygee- o
finansieringsplan, Fordelingsnekkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller
ciendommen for eviig farer til vesentlig end ring av verdiforholdet, Dersum serlige
grunner taler for det, akal visse kosinader fordeles etter nytieverdien for den enkelte
bolig eller etter forbruk.

Styret fastsctier hvilket belep den enkelte andelseier skal betale per mined til dekning
av felleskostnadenc, Borettslaget kan med minst ¢n mimeds skriftlig varsel endre det
belap andelseieren skal innbetale per maned. Andelseier plikter & betale sin del av
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfiarer gir vedrarende
innbetalingsméten.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hyver
tid gjcldende forsinkelsesrente ettor lov av 17/12-1976 nr 100.

§ 6-2. Borettslageis paniesikkerhel,

For kray pf dekning av follaskostnader og atidre keav fra lageforholdet har laget panterett i
andclen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til cn sum 50m SVarer tilto
panger folketrygdens grunnbelep pa tidspunkel da tvanpsdekning besluttes giennomfert.

Kupittel 7. Giyret.

§ 7-1. Styret

1) Borelislaget sical ha et styre som skal bestd av én styreleder og 2 andre medlemmer,

Generalforsamlingen kan beslutte at styret dJessuien skal ha to varamedlemmer.



2) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved seerskilt valg. Styret
velger nesileder blant sine medlemmer.

3) Funksjonstiden for styremedlemmene er to iy, med mindre annet fastsettes av
peneralforsamlingen, Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer 0g
varamedlemmer kan gjenvelges.

§ 7-2. Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vediskier og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vediekiene er lapt {il andre
OTEANET.

2) Styreleder skal sarpe for at styret holder mpte si ofte som det trengs. Bt styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret snmmenkalles,

3} Styret skal fore protokoll aver de saker styret behandler. Protokollen skal underskrives
ay de frammette styremedlemmene,

§ 7-3. Styrets vedtak

1) Styrel er vediaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vediak ken treffes med mer enn halvparien av de avgilte stemmene. Stir stemmene
liki, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vediak som innebaerer
en endring, m# likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at general forsamlingen har gitt samtykle med minst to tredjedels
flertall, fatie vediak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ller tomien som cttcr
farholdene i laget gr ut over vanlig forvalining og vedlikehold,

b) & gke tallet pi andeler eller & kuytte andeler til boliger som tidlipere har veert benytiet
til utlele, jf horetislagslovens § 3-2 andre ledd,

¢) salg eller kjap av fast eiendom,

d) & ta opp lan som skal sikres med pant med priaritet foran innskuddene,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

f) andre tiltak som gér ut over vanlig forvalining, ndr tiltaket forer med seg okonomisk

ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de frlige felleskosinadene.
§ 7-4 Representusjon

Styrets leder og ct styremedlem | fellesskap yepresenterer laget utad og tegner dets
firma.



Kapittel 8. Generalforsamlingen

§ 8-1. Generalforsamlingens myndighet

Ten averste myndighet | boretislaget uteves av generalforasmlingen.

§ 8-2. Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordinmr generalforsamling skal holdes hvert v innen utgangen av juni.

2) Bkstraordinzr generalforsamling holdes nde styret finner det nedvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseisre som til sammen har minst en tiendedel av sterminene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

§ 8-3. Varsel om og innkalling til generalforsamling

b

2)

3

Fer ovdinsr generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
metet og om (tist for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en
andelzeier gnsker behandlet p4 den ordinere generalforsamlingen mé vaere innkomimet
til styret senest Aite uker far general forsamlingen.

Generalforsamlingen skal innkalles skrifilig av styret med et varsel som skal veere pd
minst tte og heyst jue dager. Ekstraordinasr generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere ph minst ire dager,

[ innkallingen skal de sakene som skl kehandlcs viere klart angilt, Skal et forslag som
etler boretislagsloven cller vedtekiene mé vedtas med minst o tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelscier
snsker behandlet pé ordiney generalforsamling skal nevncs i innkallingen nir styret
lher mottatt kray om det innenfor de frister som gielder.

Alle andelseiere med kjent adresse skal ha skriftlig innkalling,

£ 8-4. Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling

ot i

NS

P4 den ordinere generalforsamlingen skal folgende sakes behandles:

Konstituering

Styrets drsbereining

Arsoppgjeret, heronder sparsmélet om anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
Evt, ansvarsfrihet for styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Valg av revisor

Fastsetting av godigjarelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen



§ 8-5. Muteledelse og protolkoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen meteleder, Matelederen skal serge for et del fores protokall fra
generaltorsamlingen, Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av
de tilstedeverende sndelseierne valgl av genevalforsamlingen.

§ 8-6. Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en sterme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, For en andel med flere eiere kan det hare avgis én stemme.

§ 8-7. Vedtak pa gencraiforsamlingen

1) Foruten saker som nevni i vedtektencs § 8-4 kan ikke generalforsamlingen fafte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt § innkallingen,

2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtekiene her faites alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer
og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa forhfind fastsette at den som fir
flest stenmer skal regnes som valgt,

3) Ved stemmelikhet gjor matelederens stemme utslagel, Har metelederen ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning,

Kapittel 9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
§ 9-1. Inhabilitet

1) Etstyremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sparsmil
der medlemmet selv cller nerstfiende bar en framtredende personlig eller ekonomisk
sgrinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmekiig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstiende eller om ansvar for seg
selv elier neerstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter boretislagalovens §§ 5-22 og 5-23,

§ 9-2, Taushetspliké

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i of horetislag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksombeten i laget far vite om
noens personlige eller akonomiske forhold cller andre forhaid som krever taushet.
Dette gjelder ikke dersomn ingen berettiet interesse tilsier faushet. Taushetsplikien
gjelder ogsd ctter vervets avslutning,



§ 9-3, Mindvetallsvern
Gleneralforsamlingen, styret eller forretningsfiarer kan ikke treffe beslutning som cr
egnet (il & i visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andie
andelseiere eller lapet.

Kapittel 10. Vedtektsendringer og forholdet il borettslovene

§ 10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst (o iredjedeler av de avgitle stemmer,

§ 10-2 Forholdet til boreftslovene

For sa vidt ikke annet flger av vedtekiene gielder reglene i lov om borettslag av 6.
jumi 2003 nr 39,
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Resultatregnskap

Vognstalen 16 A Borettslag

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 1 468 769 452 176
Sum driftsinntekter 468 769 452176
Annen driftskostnad 1,4,6 256 786 209 052
Sum driftskostnader 256 786 209 052
Driftsresultat 211 983 243 124
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 118
Annen rentekostnad 135 457 164 652
Resultat av finansposter -135 457 -164 534
Ordineert resultat for skattekostnad 76 526 78 590
Ordinzert resultat 76 526 78 590
Ekstraordinzere inntekter og kostnader

Arsresultat 76 526 78 590
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 76 526 78 590
Sum overfaoringer 76 526 78 590
Vognstelen 16 A Borettslag Side 2




Balanse

Vognstalen 16 A Borettslag

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5,6 14 960 000 14 960 000
Sum varige driftsmidler 14 960 000 14 960 000
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 14 960 000 14 960 000
Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3 5482 7028
Sum fordringer 5482 7 028
Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 316 052 308 162
Sum omlepsmidler 321 534 315190
Sum eiendeler 15 281 534 15275190
Vognstelen 16 A Borettslag Side 3




Balanse

Vognstalen 16 A Borettslag

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 45 000 45 000
Sum innskutt egenkapital 2 45 000 45000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 227 848 151322
Sum opptjent egenkapital 227 848 151 322
Sum egenkapital 272 848 196 322
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 4504 956 4574332
Borettsinnskudd 7 10 472 000 10 472 000
Sum annen langsiktig gjeld 14 976 956 15 046 332
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 7 17 147 6 130
Annen kortsiktig gjeld 14 583 26 406
Sum kortsiktig gjeld 3 31730 32 536
Sum gjeld 15 008 686 15078 868
Sum egenkapital og gjeld 15281 534 15275190
Styret i Vognstelen 16 A Borettslag
Caroline Dalland Emilie Torkildsen Johansen Rafal Ryszard Nec
styreleder styremedlem styremedlem
Vognstelen 16 A Borettslag Side 4




Note 1- Regnskapsprinsipper

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som folger av god regnskapsskikk for borettslag.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn et ér etter
balansedagen er medtatt som anleggsmidler. Ovrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.
Gjeld som forfaller senere enn et r etter regnskapsperiodens utlop er oppfort som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Fast eiendom avskrives ikke. Det avsettes heller ikke for vedlikeholdsbehov, da vedlikehold
gjennomfores lgpende etter behov.

Fordringer
Fordringer er oppfort i balansen med fordringens pélydende etter fradrag for konstaterte og
forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet. Kostnader medtaes etter sammenstillingsprinsippet,
dvs at kostnader medtaes i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Skatter

Selskapet er et boligselskap som ikke er et selvstendig skattesubjekt. Det regnskapsfores derfor ikke
skattekostnad i regnskapet.

Note 2- Andeler og egenkapital mv.

Andeler
9 stk andeler palydende pr. andel kr. 5 000,- tilsammen kr. 45 000,-

Avstemming av egenkapital

Andelskapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr 01.01.2021 45 000 151 322 196 322
Arets resultat 76 526 76 526

Pr 31.12.2021 45 000 227 848 272 848



Note 3 Disponible midler
Endring disponible midler

Arets endring i disponible midler utgjer endring i omlopsmidler minus endring i kortsiktig gjeld.

Endring i omlepsmidler 6 344
Endring i kortsiktig gjeld 806
Endring disponible midler 7 150

Endring disponible midler tilsvarer &rets resultat fratrukket gjeld.

Disponible midler

Disponible midler 01.01.2021 282 654
Arets resultat 76 526
Avdrag lan -69 376
Disponible midler 31.12.2021 289 804

Note 4 - Lonn, honorarer til forretningsforer mv.
Det er ingen ansatte i borettslaget. Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2020.
Kostndsfort godtgjerelse til forretningsforer er kr. 67 766

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor er kr. 19 875

Note 5- Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Fast eiendom inkl. tomter

Fast eiendom

Anskaffelseskost pr. 01.01 14 960 000
Anskaffelseskost pr. 31.12 14 960 000
Bokfort verdi pr. 31.12 14 960 000

Iht forskrift om arsregnskap for borettslag avskrives ikke eiendommen



Note 6 - Vedlikeholdskostnader

Det er kostnadsfort vedlikehold kr. 0,- i 2021. Det vil gjennomfores vedlikeholdsavsetning om ikke
faktisk vedlikehold oppveier verdiforringelse pa eiendommen.

Note 7- Felles gjeld

Langsiktig gjeld

2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 4504 956 4574 332
Sum 4504 956 4574 332

Lanet er sikret med pant i borettslagets eiendom.

Borettsinnskuddet pa kr 10 472 000 er sikret med pant i lagets eiendom.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanegiver: Eiendomskreditt AS
Nominell rente 2,95 % p.a

Effektiv rente 3,02 % p.a.
Lopetid 37 ar

Lan tatt opp 2018

Avdragsfri periode slutt Ja

Innfrielsesdato 15.12.2057

Dato nedbetalingsplan 28.05.2020

Fordeling av fellesgjeld

Andel Andel Fellesgjeld  Andel fellesgjeld i %
1 511 813 11,36
2 466 763 10,36
3 617229 13,70
4 346 481 7,69
5 436 580 9,69
6 659 576 14,64
7 436 580 9,69
8 557313 12,37
9 472 620 10,49

4504 956 100

Det foreligger ikke individuell nedbetalingsordning for borettslaget.

Avdrag fellesgjeld

Borettslaget har i 2020 betalt kr 69 376,- i avdrag pa fellesgjelden som fordeles prosentvis av andelshavers
andel fellesgjeld.



Note 8 - Spesifikasjon av fordringer og gjeld
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapséarets slutt utgjor kr 0,-.

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt utgjor kr 4 206 133.



BankID Signing

Caroline Dalland
2022-06-14

BankID Signing

Emilie Torkildsen Johansen
2022-06-15

Protokoll fra ordinaer generalforsamling
Vognstplen 16A borettslag 13.06.22

Org.nr.: 991 487 417

Dato: 13.06.2022

Sted: Vognstelen 16 kl. 18:99
Stemmeberettigede til stede: 4

Tilstede: Erlend F. Rommetveit, Caroline Dalland (styreleder), Emilie Johansen
(styremedlem), Christine Kaland, Rafal Nec (styremedlem)

Generalforsamlingen ble apnet av Caroline Dalland, styreleder

Styret bestar fra 2021 med Caroline Dalland som styreleder, Emilie Johansen og Rafal Nec
som styremedlemmer.

Notat: Det var darlig oppmete pa generalforsamlingen i ar. Det er viktig at det blir meldt inn
frafall for motet dersom man ikke har mulighet til & delta.

Innkallelse ble enstemmig godkjent.
Referent (Emilie T. Johansen) ble enstemmig godkjent.

Signering av Protokoll
Caroline Dalland og Emilie Johansen ble valgt til 4 signere

Saker:

Godkjenning av arsregnskapet 2022
Regnskapet og Revisors beretning til borettslaget for 2021 ble gjennomgatt og enstemmig
godkjent.

Valg av styre

Forslag: Caroline Dalland som styreleder, Emilie Johansen og Rafal Nec som
styremedlemmer.

Vedtak: Caroline Dalland som styreleder, Emilie Johansen og Rafal Nec som
styremedlemmer.

Bytte ytterder
Forslag: Ytterdor ma byttes.



BankID Signing
Caroline Dalland
2022-06-14

BankID Signing
Emilie Torkildsen Johansen
2022-06-15

Vedtak: Ytterderen skal byttes nede ved hovedinngang. Estimert pris, maksimalt: 50 000 kr +
15%. Gar av oppsparte midler i borettslaget. Det vil bli sjekket opp i hvilken type dor (klasse)
vi mé ha i forhold til forsikringsselskapet. Enstemmig vedtatt at dette gjores i 2022.

Dugnad
Fullferes innen 10.07.2022. Det ble ikke satt opp en felles dag, da det er vanskelig a finne en
dag alle kan.
- Vedtak: Godtgjoerelse for dugnad er enstemmig vedtatt: 400 kr/time for de som
meter opp (sende bilde til Caroline nar det er gjort).

Listen under folges. Det lages ikke flere underpunkt. Melde seg pa per mail til Caroline. Det
ble fordelt oppgaver mellom oss som mette opp pa generalforsamlingen, men meld deg gjerne
pa per mail til Caroline om du vil ha en av oppgavene. Vi trenger ikke a gjore alt @ Send
mail til Caroline nar du er ferdig med oppgaven ogsa, med antall timer som er brukt og
bildebevis som viser at oppgaven er gjort.

Dugnadsliste:
- Klippe hekk som er pa fellesareal — Caroline og Erlend
- Kjore vekk boss — Caroline og Erlend
- Klippe plen — Rafal Nec
- Kantklippe ugress ved steinheller — Ratal
- Ordne i bed ute — kjope inn planter ved behov — Christine
- Vaske trappeoppgangen skikkelig — Emilie
- Koste oppe ved sopla — Emilie og Christine
- Rydde i fellesutstyr - ?77?

Saker som styret skal behandle

- Vi onsker ingen sko i trappegang. Dette med tanke pa sikkerhet, samt at det tar mye
plass og ser ikke noe fint ut nar det ligger masse sko 1 gangen.

- Vi tenkte det var koselig a finne pa noe sosialt 1 august med alle i1 borettslaget. For
eksempel grilling. Mer info kommer her.

- Det er fint hvis man lufter dyrene sine utenfor fellesomradene, slik at dyrene far gjort
sitt utenfor plenen til borettslaget.

- Rafal Nec onsker a bygge terrasse 1 2023/2024. Dette ma sokes om til Bergen
kommune pa grunn av fasadeendring. Dette ble enstemmig godkjent av styret. Rafal
tar kostnadene selv. Dersom det er innvendinger, send mail til Caroline.

- Se pa pakning pa derer inne i oppgangen for lydisolasjon/varme. Er din OK eller
onsker du oppgradering av denne? Meld inn om det trekker fra yttergangen og inn i
leiligheten din per mail til Caroline.

Protokoll signering

Caroline Dalland Emilie Johansen
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             Kaland, Christine Hilton
             9578-5993-4-3385667
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Gpj/FJt4kB+DpOxCmvXe4JZWp6NOsyBtaC/GZ+HAjhg=
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             XML Signature
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                 2023-03-31T22:49:47.256+02:00
                 started-signature-session
                 
                     81.166.117.11
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-03-31T22:49:47.795+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
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                     SHA-256
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2023-03-31T22:50:29.929+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2023-03-31T22:50:47.686+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 MT3DFkSaSh05AjZLM7O1WR/TBB5dtbf6ezGdEXdl3ZA=


 
GCLepgS3zv3WGq25MDiBwEg4ocxFVh8byap6h0q+L3vqtiKME6gIN0mHcEdWTr4Ka4+7LRMhikev

fjhz3s4nLAaxZT1ZJYMa33ngt/Go8pe0wnB1grhDV4XNfSiHNGKMzztrOZd6c5nxLNL/zo2gtrkg

07+UV9i911YCWDre+7+OHVCZ9xsOXWe8uPAPI4Uu7ArX44//M7mfxTs2OG14t3jdA4cWWPVA/YvR

Wisi6iA2nJc+rCI83i7CEz83BnS49AFfS9Ji0P6zo+2Md3LzNli+HIb5ZF7aWxHfUHlrKELNPHbj

2e3HR7WCDadU1GLQbS5ZC5wY31OqgOF8UulmOA==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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